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Iwaniska, dnia 07.10.2015r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 1a, art. 61 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012 .
Nr 0, poz. 647 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0 poz. 267 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
25.08.2015r. ztozonego przez Instytucje Kultury Zamek Krzyztopér w Ujezdzie

USTALAM
na rzecz Instytuciji Kultury Zamek Krzyztopor w Ujezdzie, Ujazd 73, 27-570 lwaniska,
warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji :

¢ budowa platformy schodowej z podtoga i podestem dla oséb niepetnosprawnych w
Zamku Krzyztopor w Ujezdzie (bastion ,,smok”);

o realizacja urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt. 9 ustawy — Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r. Nr 0, poz. 1409 z pézn. zm.), niezbednych do
uzytkowania projektowanej platformy, zgodnie z jej przeznaczeniem

na terenie obejmujacym dziatke nr 470 w granicach oznaczonych na zataczniku
graficznym literami ABCD — A, w miejscowosci Ujazd, gmina Iwaniska.

1. Rodzaj inwestycji

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Platforma schodowa dla o0sdéb niepetnosprawnych - urzadzenie infrastruktury
technicznej.

1.2 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Przedmiotem inwestycji jest budowa platformy schodowej z podtoga i podestem dla
0s6b niepetnosprawnych w Zamku Krzyztopor w Ujezdzie (bastion ,smok”), wraz z realizacjg
urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt. 9 ustawy — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.z 2013
r. Nr 0, poz. 1409 z p6zn. zm.), niezbednych do uzytkowania projektowanej platformy, zgodnie z
jego przeznaczeniem, na terenie obejmujgcym dziatke nr 470 w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym literami ABCD — A w miejscowosci Ujazd, gmina Iwaniska.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych

2.1. warunki i wymagania, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

o Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy platformy schodowej z podioga i
podestem dla osob niepetnosprawnych w Zamku Krzyztopor w Ujezdzie (bastion
,smok”), ktéra jest urzadzeniem infrastruktury technicznej. Dla wnioskowanej inwestycji
- urzadzenia infrastruktury technicznej, na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2012 n
Nr 0, poz. 647 ze zm.),w sprawie nie badano sgsiedztwa, o ktérym mowa w art. 61
ust,1 pkt 1 ww. ustawy, poes katem kontynuacji funkcji, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy. W zwiazku z powyzszym nie ustalono parametrow :
wskaznika intensywnoéci zabudowy, szerokoéci elewaciji frontowej, wysokosci gornej
krawedzi elewaciji frontowej i geometrii dachu, ustalanych dla obiektow kubaturowych
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 . (Dz. U.
Nr 164 poz. 1588 i 1589).
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* Platforme nalezy zaprojektowaé na dziatce nr ewid.: 470 w granicach terenu zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejsze;] decyzji;
* Parametry techniczne platformy:
- platforma na zewnatrz budynku;
- wymiary podtogi platformy: od 830 x 700 mm do 1250 x 800 mm, do ustalenia w
projekcie budowlanym:;
- platforma poruszajgca sie po torze prostym;
- udzwig platformy: od 200 do 250 kg.

* Inwestycje nalezy zaprojektowad i zrealizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej - m.in. z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690
z pbéz. zm.).

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, i zdrowia ludzi
Dziatka przeznaczona na Inwestycje bedaca przedmiotem wniosku jest potozona na
gruntach, oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami: Bz.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z2013 1. Nr 0, poz. 1205 z pézn. zm.), teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody
o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. Nr 0, poz. 647 ze zm.).

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewnié¢ ochrone zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie lokalizacji
i terenach przylegtych. W przypadku wystgpowania drzew ikrzewéw na terenie, na ich
wycigcie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 r. Nr 0, poz.
627 z pdz. zm.).

Sposéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku Z realizacjg

inwestycji

masami ziemi lub skalnymi (w tym gruzem), wymaga dokonania uzgodnienia — zgodnie

Z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. Nr 0, poz. 21 z
poézn. zm.).

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010 r.
W sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r.
Nr 213 poz. 1397 z pédzn. zm.) przedmiotowa inwestycja nie zostata zaliczona do
przedsigwzie¢ moggcych zawsze Znaczagco oddziatywa¢ na Srodowisko, lub do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

W dacie wydania niniejsze] decyzji, dla terenu inwestycji nie podjeto uchwaly
0 przystapieniu do sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji jest potozony w obrebie Zamku Krzyztopér objetego ochrong

konserwatorskg. W zwigzku z tym projekt budowlany nalezy uzgodni¢ ze Swietokrzyskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - delegatura w Sandomierzu, ul. Opatowska 9,

27-600 Sandomierz.

2.4 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

@ Wymagania dotyczace obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego :
- Zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejacym przytaczem;
- zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow bytowych, nie dotycza wnioskowanej
2



inwestycji.
e Obstuga komunikacyjna terenu — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

o Inwestycja nie moze powodowaC ograniczenia sposobu zagospodarowania
dziatek sasiednich, i wptywaé na wykonanie ich prawa wilasnosci.
o Inwestycie nalezy zaprojektowa¢ w sposob nie powodujgcy ograniczen w

dostepie do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, $rodkéw tgcznosci, oraz zapewniajgcy ochrone przed
uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenie elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Gwarancjg
nienaruszalnoéci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowigcego
jeden z zatgcznikéw do wniosku o pozwolenia na budowg z uwzglednieniem wymogoéw
okre$lonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

2.6 Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych

Teren inwestycji nie znajduje sig na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U z 2011 r. Nr 163 poz. 981, tekst
ujednolicony).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji 0znaczono kolorem czerwonym i literami A,B,C,D - A,
na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczegotowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. Uz 2012 r. Nr O poz. 647 ze zm.) zwanej dalej Ustawa.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia w drodze decyzji,
warunkdéw zabudowy.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy, znajdujacym na podstawie art. 64 ust. 1 Ustawy,
odpowiednie zastosowanie do postepowania w przedmiocie wydania decyzji o warunkach
zabudowy, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek inwestora, ktory powinien
zawieraG . okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000, charakterystyke inwestycji zawierajacg okreslenie potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania
terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektow
budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej, oraz okreslenie charakterystycznych
parametrow technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko. Whniosek
inwestora z dnia 25.08.2015 r. spetnia wymagania stawiane ustawa.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-5. ustawy przywotanej na wstepie, wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spefnienia nastepujacych
warunkow:



1.co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuaciji funkgji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu,
- teren ma dostep do drogi publicznej,
.istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystar-
czajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.),
4.teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1,
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W N

Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy platformy schodowej, ktéra jest urzadzeniem
infrastruktury technicznej. W zwiagzku z powyzszym dla wnioskowanej inwestycji infrastruktury
technicznej, na podstawie art. 61 ust. 3 w sprawie nie badano sgsiedztwa, o ktérym mowa w
art. 61 ust. 1 pkt 1, pod katem kontynuacji funkcji, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy. Nie jest tez wymagany dostep do drogi publicznej, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 2.

Odnoszgc sie do pozostatych warunkéw art. 61 ust.1
o Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
0 Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 0, poz. 647, jak
wynika z punktu 2.2 niniejszej decyzji.
° Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano
nastepujgce przepisy odrebne :

o Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0

poz. 260 z pézn. zm.),

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22013 r. Nr 0, poz. 1235 z pozn. zm.),

o Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2 2012r. Nr 0, poz. 145 z
pozn. zm.),

o Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r. Nr 0,
poz.1409 z pozn. zm.),

o Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., - Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2013
r.Nr 0, poz. 1232 z pézn. zm.),

o Rozporzgdzenia z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 z pézn.
zm.),

o Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0,
poz. 627 z pézn. zm.),

o Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z
2013 r. Nr 0, poz. 1205 z pézn. zm)),

o Ustawy z 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (tj.Dz.U.z2011r. Nr12 poz. §9 z pdzn.
zm.),

o Ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. L), z
2003 r. Nr 162 poz. 1568, tekst ujednolicony),
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o Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U z 2011 r. Nr
163 poz. 981, tekst ujednolicony)

Stosownie do art. 6184 i art. 10§1 Kodeksu postgpowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o toczgcym sie postepowaniu i mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy: zawiadomienie z dnia 26.08.2015r.

W trakcie postepowania administracyjnego nie wptynely Zadne zastrzezenia.

Stosownie do art. 60 ust. 1 ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byt uzgadniany z:

o Starostwem Powiatowym w Opatowie - w zakresie ochrony gruntoéw rolnych.
Zgodnie z postanowieniem Starosty Opatowskiego w Opatowie znak G.11.6123.156.2015
z dnia 21.09.2015r. nie jest wymagane uzyskanie przez Inwestora decyzji na wytaczenie
terenu z produkcji rolniczej przed wydaniem pozwolenia na budowe.

o  Swietokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, delegatura w Sandomierzu,
ul. Opatowska 9 - w zwigzku z potozeniem inwestycji na terenie obiektu objetego
ochrong konserwatorska.
Postanowieniem znak IN-UR-DS.5151.12.4.2015.A z dnia 14.09.2015r. Swietokrzyski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Kielcach Delegatura w Sandomierzu uzgodnit
przedtozony projekt decyzji.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnien, o ktorych mowa w tym artykule, nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji,
bowiem nie znajduje sie ona na obszarach, w stosunku do ktorych ustawodawca taki wymag
natozyt.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepiséw odrebnych i z warunkami bedgcymi wynikiem przeprowadzonych
uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy sporzgdzenie projektu decyzji powierza si¢
osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego urbanistow lub architektow. W
przedmiotowej sprawie projekt decyzji sporzadzita osoba wpisana na liste
Swietokrzyskiej Okregowej lzby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie
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z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i iagospodarowarﬁu'przestrzennym.

Organ, ktéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 ustawy) :
gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

e zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawierajgce
ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjgtkiem przypadku gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach (ul. Henryka Sienkiewicza 19, 25-007 Kielce) za pos$rednictwem
Wéjta Gminy lwaniska (Urzad Gminy Iwaniska) 27 - 570 lwaniska, Rynek 3, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

POUCZENIE
1l Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych lecz stanowi
podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.
2, Do rob6t budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe w trybie okreslonym w ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
2013 r. Nr 0, poz. 1409 z p6zn. zm.).

8 Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ projekt budowlany z
niezbednymi opiniami i uzgodnieniami w 4 egz. i odwiadczenie potwierdzajace prawo
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

4, Budowa lub przebudowa zjazdu wymaga przed wystgpieniem z wnioskiem o
pozwolenie na budowe, uzyskania w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzgdcy
drogi na ich lokalizacje na podstawie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0 poz: 260 z pdzn. zm.).

Zataczniki : nr 1 — graficzny
Otrzymuja:

1. Strony w sprawie wg. zatgczonego do akt wykazu
2. ala

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Grazyna Zak - Géra
Czlonek Swigtokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw
Rzeczypospolitej Polskiej Nr ewid. SW-0091 '
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